Gemeinde Mallnitz

A-9822 Mallnitz
Bezirk Spittal an der Drau

KARNTEN

Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Mallnitz

vom 26.11.2022, ZI. 31-2/1a bis 1d/2022,

genehmigt mit Bescheid der Karntner Landesregierung
vom 09.03.2023, ZI. 03-Ro-70-1/2-2023,

mit der eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung flir die Grundstiicke
650/1 tlw., 650/2, 655/1 tlw., 655/2 tlw., 655/20, alle KG Mallnitz, mit einer Gesamtflache
von ca. 22.826 m?2, erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen des § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, LGBI.
Nr. 59/2021, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

§1

Geltungsbereich

(1) Die Verordnung gilt flir den Bereich der Grundsticke GP 650/1 tlw., GP 650/2,
GP 655/1 tlw., GP 655/2 tlw., GP 655/20, alle KG Mallnitz, mit einer Gesamtflache
von ca. 22.826 m?2,

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die Anlage 1 Uber die Anderung
des Flachenwidmungsplanes, die Anlage 2 Uber die festgelegten Bebau-
ungsbedingungen und die Anlage 3 - das Begriinungs- und Bepflanzungskonzept.

2. Abschnitt - Flachenwidmung

§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Mallnitz wird insofern gedndert, als unter dem
Punkt 01/2022 folgende Festlegungen getroffen werden:

Lfd. Nr. 01/2022 (siehe Anlage 1 - Umwidmungslageplan)

a) Umwidmung von Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen
in Bauland Kurgebiet Rein Sonderwidmung Hoteldorf, GP 650/1 tlw. (5.818 m2), GP
655/1 tlw. (1.195 m2), GP 655/2 tlw. (5.576 m?2), GP 655/20 (4.000 m2), KG
Mallnitz, insgesamt 16.589 m=2

b) Umwidmung von Bauland Kurgebiet AufschlieBungsgebiet in Bauland Kurgebiet
Rein Sonderwidmung Hoteldorf, GP 650/2 tlw., KG Mallnitz, 4.598 m2
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¢) Umwidmung von Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen
in Allgemeine Verkehrsflache, GP 650/1 tlw. (520 m?2), GP 655/1 tlw. (35 m?2),
GP 655/2 tlw. (480 m2), KG Mallnitz, insgesamt 1.035 m2

d) Umwidmung von Bauland Kurgebiet AufschlieBungsgebiet in Allgemeine Verkehrs-
flache, GP 650/2 tlw., KG Mallnitz, insgesamt 67 m2

3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§3

MindestgréoBBe der Baugrundstiicke

Im Planungsgebiet sind als MindestgroBe der Baugrundsticke die jeweilige Flache
der Verordnungsbereiche heranzuziehen. Mit dem Zeichen — V wird in der
Nutzungsschablone der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes darauf
hingewiesen.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) In die Berechnungen zur Ermittlung der GFZ sind alle freistehenden Geschosse (EG,
1.0G und ggf. 2.0G) einschlieBlich Loggien miteinzubeziehen.

(2) Teilflachen von Dachraumen sind in die Berechnung zur GFZ miteinzubeziehen, wenn
ihre fertige lichte H6he mehr als 2,00 m betragt.

(3) Ausgenommen von der Berechnung der GFZ sind Geschossflachen, welche als
Parkdecks bzw. Parkgaragen ausgefihrt und verwendet werden. Dabei dlrfen
Parkgaragen maximal 1,00 m aus dem projektierten Gelande herausragen.

(4) Die GFz fur den Verordnungsbereich 1 (Hotelanlage) wird mit 0,9 festgelegt.
Bezugsflache zur Bemessung der GFZ ist das gesamte FlachenausmalB des
Verordnungsbereiches 1. Mit dem Zeichen — V wird in der Nutzungsschablone der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes darauf hingewiesen.

(5) Die GFZ fiur den Verordnungsbereich 2 (Chaletgruppen) wird mit 0,5 festgelegt.
Bezugsflache zur Bemessung der GFZ ist das gesamte FlachenausmaB des
Verordnungsbereiches 2. Mit dem Zeichen — V wird in der Nutzungsschablone der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes darauf hingewiesen.

§5

Bebauungsweise

(1) Im gesamten Planungsgebiet werden die offene und halboffene Bebauungsweise
festgelegt.

(2) Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn die Gebaude allseits freistehend
errichtet werden.

(3) Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn die Gebdude einseitig an der
Nachbargrundgrenze bzw. an dem Nachbargebdaude angebaut, sonst jedoch an allen
anderen Seiten freistehend errichtet werden

§6

Geschossanzahl und Bauhodhe

(1) Die Hoéhe der Baulichkeiten wird durch die Geschossanzahl bestimmt. Das
Vollgeschoss wird mit einer Gesamtgeschosshdhe von 3,50 m im Mittel der jeweiligen
Geschossebene definiert.
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Im Verordnungsbereich 1 dirfen Gebaude mit maximal 3 Vollgeschossen errichtet
werden (EG + 1.0G + 2.0G).

Im Verordnungsbereich 2 dirfen Gebdude mit maximal 2 Vollgeschossen errichtet
werden (EG + 1.0G).

Wenn die Hohe der FuBpfettenoberkante der Dachkonstruktion in Holz (bzw. die
Mauerbank bei anderen die Dachkonstruktion) mehr als 50 cm lber der FOK des
Dachraumes liegt, ist dieser als Vollgeschoss zu bewerten.

Kellergeschosse dlirfen das projektierte Gelande - ab FOK des Erdgeschosses nach
unten gemessen - maximal um 1,00 m Gberragen.

§7

Verlauf und AusmaB von Verkehrsflachen

Die fahrwegmaBige ErschlieBung des Verordnungsgebietes erfolgt Uber die be-
stehende DorfstraBe (Hagener Weg) im Norden sowie (iber eine noch neu anzu-
legende FahrstraBe am Ostrand des Planungsgebietes, welche die Verlangerung der
AufschlieBungsstraBe Kritzerfeld hin zur DorfstraBe (Mindener Weg) bildet.

Die Mindestparzellenbreite fir alle FahrstraBen im Projektgebiet wird mit 6,00 m
festgelegt.

Die Mindestbreite der befestigten Fahrbahnoberflache aller FahrstraBen wird mit 3,80
m festgelegt.

Die Mindestbreite der befestigten internen Wege (gebunden oder ungebunden) zur
ErschlieBung der Chalets wird mit 2,00 m festgelegt.

Es sind jeweils pro Gastezimmer im Hotel und pro Gastechalet ein PKW-Abstellplatz
und weiters flr jeweils zwei MitarbeiterInnen ein PKW-Abstellplatz zu errichten.

Mindestens 80 % der vorgeschriebenen PKW-Abstellplatze fir Gaste und Personal
sind in einer Tiefgarage unterzubringen. Weitere 20 % kdnnen freiliegend im
Planungsgebiet errichtet werden.

Zusatzlich ist im Nahbereich des Hotelhaupteinganges die Errichtung von weiteren
20 freiliegenden PKW-Abstellplatzen (fir An- und Abreisende, Parkplatze fiir beein-
trachtigte Personen und flir Hotel-Kleinbusse) sowie die Errichtung von 3 Buspark-
platzen erlaubt. Weitere 10 freiliegende PKW-Abstellplatze fir in ihrer Mobilitat
eingeschrankte Personen dirfen auch im Nahbereich von fir diese Personengruppen
vorgesehenen Einzelchalets errichtet werden.

§8

Baulinien
Es werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Untergeordnete Bauteile gemaB § 5 K-BV 1985 idgF. kénnen im erlaubten Umfang
die Baulinie Uberragen.

An die Baulinien kann mit der AuBenwand eines Gebaudes herangebaut werden.

Die Errichtung eines Werbepylons mit den maximalen AusmaBen von: Gesamthdhe
max. 6,00 m, Gesamtbreite max. 2,00 m, Werbeflache max. 4,00 m?2, ist auch
auBerhalb der festgelegten Baulinien erlaubt.

Kleinbauwerke, Bauobjekte zur Errichtung und Gestaltung von Parkanlagen und von
StraBen, Wegen und Abstellplatzen sowie bewilligungsfreie Bauvorhaben gemaB § 7
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K-BO 1996 idgF. sind auch auBerhalb der festgelegten Baulinien mdéglich, unterliegen
jedoch den baurechtlichen Bestimmungen hinsichtlich Abstandsregelungen.

§9

Dachform

Im gesamten Planungsgebiet wird als zulassige Dachform fiir alle Hauptgebaude das
Satteldach verordnet.

Dacher von untergeordneten Bauteilen, wie z.B. Uberdachung von Wegverbindungen
im Hotelkomplex, Vordacher bei Eingangen oder Dacher von Kleinbauwerken im
Rahmen der Parkgestaltung, Uberdachung Zulieferung und Bioinsel, kénnen auch als
Pultdach oder Flachdach ausgebildet werden.

Dachaufbauten, wie Solar- oder Photovoltaikanlagen, missen dachparallel aus-
gefuhrt oder vollstandig in die Ebene der Dachhaut integriert werden und dlrfen bei
Flachdachvarianten (dort ist eine Aufstéanderung erlaubt) die Attika-Oberkante nicht
Uberragen.

Dachaufbauten wie z.B. Entliftungssysteme oder Liftanlagen dirfen nur in technisch
erforderlicher H6he die jeweiligen Dachflachen Uberragen.

§ 10
Art der Nutzung von Gebduden

Im gesamten Planungsgebiet ist entsprechend der zugrundeliegenden Widmung
,Bauland Reines Kurgebiet Sonderwidmung Hoteldorf* gemaB § 30 Abs. 4 K-ROG
2021 ausschlieBlich die gewerblich-touristische Nutzung zulassig.

Im Planungsgebiet muss jedenfalls eine Verpflegung der Gaste angeboten werden
und ein Gebaude errichtet werden, in dem die zentralen Infrastruktureinrichtungen,
wie Rezeption, Speisesaal, Restaurant, Café, Aufenthaltsrdume etc. untergebracht
sind. Verfligungsrechte iber Wohnungen und Wohnraume, die Gber den typischen
Beherbergungsvertrag hinausgehen, schlieBen die Annahme einer Nutzung im
Zusammenhang mit dem Tourismus aus (§ 30 Abs. 2 K-ROG) und sind daher

nicht erlaubt.

§11
Baugestaltung

Hotelanlage (Verordnungsbereich 1)

a) Die Eingangshéhe EOQO ist auf maximal 0,50 m Uber der verglichenen Hoéhe der
vorbeifihrenden DorfstraBe anzusetzen. Wenn es der Hochwasserschutz erfor-
dert, kann diese Hohenvorgabe im notwendigen AusmaB Uberschritten werden.

b) Die auBeren Sichtflachen der Kellergeschosse und sonstige Sockelzonen sind in
Naturstein oder in gestockter Betonoberflache auszufiihren.

¢) Um der GroBmaBstablichkeit des Hotelkomplexes entgegenzuwirken, sind die
Bettengeschosse auf zumindest zwei Baukdrper aufzuteilen.

d) Die freistehenden Wande des Erdgeschosses sind zur Gewahrleistung der groB3-
zligigen Belichtung der Innenbereiche (Lobby, Speiserdume, Rezeption und
Hotelbar) maBgeblich in Pfostenriegel-Glasfassade auszufiihren.

e) Die restliche sichtbare Fassade des Erdgeschosses ist partiell der Fassadenaus-
bildung der Kellergeschosse anzupassen.

f) Die Obergeschosse sind gréBtenteils in Form einer Holzfassade auszuflihren
(Larchenbretterschalung, Larchenstabverkleidungen oder Larchenschindel).

g) Satteldacher sind mit einer Dachneigung von 21-35 Grad auszubilden.
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Chaletgruppen (Verordnungsbereich 2)

a) Die Eingangshdhe EO0O ist auf maximal 0,50 m lber der verglichenen Héhe der
jeweils vorbeifiihrenden DorfstraBe anzusetzen. Wenn es der Hochwasserschutz
erfordert, kann diese Hohenvorgabe im notwendigen AusmaB Uberschritten
werden.

b) Bei der Anordnung der Einzelchalets ist auf die Bildung von grbéBeren Frei-
bereichen zu achten, die mit einer Teich-, Biotop- oder Brunnenanlage ausge-
stattet werden kénnen.

c) Die entstehenden Baulichkeiten in den Chaletgruppen sind formal dem Hotel-
komplex anzupassen.

d) Eventuelle Sockelzonen diirfen eine sichtbare Héhe (im Bezug zum projektierten
Gelande) von max. 1,00 m aufweisen und sind in Naturstein oder gestockter
Betonoberflache auszufiihren.

e) Die Fassaden der Einzelchalets sind vorzugsweise in Holz (Larchenbretter-
schalung, Larchenstabverkleidungen oder Larchenschindel) auszufiihren.

f) Die Einzelchalets sind mit einem Satteldach auszustatten. Die Dachneigung ist
an jene des Hotelkomplexes anzupassen. Mit dem Zeichen -> V wird in der
zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2)
darauf hingewiesen.

§12
Griingestaltung

Die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen ist gemaB Begriinungs- und
Bepflanzungskonzept (Verfasser: trolf landschaftsarchitektur/landschaftsplanung,
DI Dr. Norbert Trolf, Stadlergasse 6, 1130 Wien, vom 18.10.2020, siehe Anlage 3)
vorzunehmen und soll demnach mit heimischen Laubbaumsorten und heimischen
Blltenstrauchern erfolgen.

Die Umsetzung des vorliegenden Begriinungs- und Bepflanzungskonzeptes ist im
Rahmen des Bauverfahrens verbindlich vorzuschreiben.

4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit
Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde
Mallnitz in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt flir deren Geltungsbereich der Textliche

Bebauungsplan der Gemeinde Mallnitz vom 14.04.1993, Zahl: 031-2/1993,
geandert am 29.06.1995, Zahl: 031-2-/1995, auBer Kraft.

Mallnitz, am 31.01.2023

Der Blrgermeister:

BR Glnther Novak
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